
泰州医药高新区海军大道南侧、鼓楼南路东侧
商住项目投资发展监管协议

甲方：泰州市周山河街区管理委员会

乙方：

为促进区域经济发展，本着友好合作、互惠互利、平等自愿的

原则，甲、乙双方就乙方到甲方处投资泰州医药高新区海军大道南

侧、鼓楼南路东侧商住项目（泰自然资规条﹝2020﹞28号）”事宜，

达成以下投资发展监管协议：

一、项目名称与投资规模

1、项目名称：医药高新区海军大道南侧、鼓楼南路东侧商住项

目（泰自然资规条﹝2020﹞28号）投资规模：项目总投资约 22亿元

人民币，出让宗地面积约 140824平方米（211.24亩），其中：A、B、
C、D分区出让面积 126916平方米（190.37亩），E分区出让地下空

间使用权 13908平方米（20.86亩）。总建筑面积 215757-266524平方

米，其中商业建筑面积 74000-75000平方米。

二、项目位置

项目位置东至泰州医药高新区惠山路、南至淮河路、西至鼓楼

南路、北至海军大道（详见泰州市自然资源和规划局红线图）。

三、规划建设要求

该商住项目用地分 A、B、C、D四个分区，其中 A分区为零售

商业用地，土地竞得人需规划建设计容面积 74000-75000平方米商业

建筑，该商业建筑全部自持，不得分割销售；B、C、D分区地块为

住宅用地，建成住宅需采用可再生能源作为系统冷热源的集中空调

方式和集中生活热水供应系统，不得建设带有私家花园、低层独立

式别墅类房地产，项目规划设计方案经甲方初步审核认可后，报泰

州市自然资源和规划局批准后实施。
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四、建设、运营期限

乙方应严格执行《国有建设用地使用权出让合同》约定的开竣

工时间，商业、住宅项目需同步规划建设，其中 A分区全部自持商

业项目在土地竞得起 24个月内通过竣工验收，30个月内运营开业。

五、协议的约定及签订

鉴于出让宗地《竞买须知》中已明确“地块竞得人在签订《成交确

认书》后，与甲方签订《泰州医药高新区海军大道南侧、鼓楼南路

东侧商住项目投资发展监管协议》”，故乙方对出让宗地成交后，如

不及时与甲方签订本协议，泰州市自然资源和规划局有权拒绝与甲

方签订《国有建设用地使用权出让合同》，并按乙方成交后不与泰州

市自然资源和规划局签订《国有建设用地使用权出让合同》处理。

六、服务支持

甲方协调市、区职能部门为乙方开发建设做好服务工作，具体

为项目立项、营业执照、税务登记、三通一平等方面提供支持，并

为项目开发建设，顺利落地创造有利条件。甲方和泰州市深业投资

发展有限公司负责跟踪服务。

七、公司注册

乙方竞得土地后，乙方或乙方设立的新公司注册地、税务登记

地必须在泰州医药高新技术产业开发区凤凰街道范围内，产生的相

关税费必须在泰州医药高新技术产业开发区凤凰街道范围内缴纳。

八、基础设施配套

乙方竞得项目地块国有建设用地使用权后，必须查明本地段及

相邻地段的明渠、水道（包括水龙喉管）、电线（杆）、电话线（杆）、

有线电视线（杆）、电缆（包括国防光缆）、管道燃气以及其他设施

的位置，并向有关部门呈报处理上述设施的计划；乙方未获批准之

前，不得动工。

九、违约责任

为更好地履约，乙方在签订本协议之日起 7 日内，须向甲方提
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供 500万元人民币作为保证金，乙方有下列行为之一的，视为违约，

甲方分别追究乙方的责任：

1.乙方在竞得土地之日起 90日内未能成立新公司的，乙方须另

向甲方缴纳罚款 100万元，超过 90日的，每延迟一日按日加收 1万
元。

2.乙方在竞得土地之日起 180 日内未能提交规划方案给市自然

资源和规划局的，乙方须另向甲方缴纳罚款 200 万元，超过 180 日

的，每延迟一日按日加收 2万元。

3.乙方在竞得土地之日起 24个月内所有自持部分未全部竣工验

收的，须另向甲方缴纳罚款 3亿元；30个月内未运营开业的，须另

向甲方缴纳罚款 2亿元,每延迟一日按日加收 1万元。

4.上述违约费用专项用于周山河街区内基础配套设施建设。

5.待该地块项目按照约定全面建成运营（经甲方确认）后方可解

除履约保证金（不计利息）。

十、本协议未尽事宜，由甲、乙双方协商解决。

十一、本协议一式三份，甲、乙双方各执一份，市自然资源和

规划局一份。

甲方（盖章）： 乙方（盖章）：

代表（签字）： 代表（签字）：

日期： 年 月 日 日期： 年 月 日


